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Given the growing importance of deteriorated urban fabrics in 
development planning, along with the rapid population growth of Gorgan 
city that has led to its physical expansion, the present study aims to analyze 
the factors influencing citizen participation in the regeneration process of 
the Ozinneh neighborhood, with an emphasis on improving the quality of 
the living environment. This research is applied in nature and designed 
using a descriptive-analytical method. Data were collected through field 
surveys and questionnaires distributed among 200 residents of the 
neighborhood, selected using Cochran’s formula and a random sampling 
method. The gathered data were analyzed using SPSS software and the 
SWOT strategic model. According to the findings, the Ozinneh 
neighborhood—originally a peripheral village of Gorgan—has transformed 
due to factors such as low housing costs, affordable rent, and weak 
construction oversight, making it a destination for migrants from other 
areas. The uncontrolled expansion and lack of coherent planning in the past 
have led to challenges regarding quality of life and urban infrastructure 
within the neighborhood. Therefore, attention to residents’ perspectives 
and genuine community participation is crucial to ensuring the 
sustainability and effectiveness of regeneration initiatives. Hypothesis 
testing results indicate that variables such as cultural, social, and economic 
empowerment of residents, willingness to participate, access to services 
and transportation, level of trust in urban management, and satisfaction 
with local authorities' performance play key roles in enhancing public 
participation in the regeneration of deteriorated settlements in the area. 
These findings can serve as valuable guidance for policymakers aiming to 
improve urban intervention strategies in similar contexts. 
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Highlight:   

• Resident participation in the regeneration of the Owzinah neighborhood in 

Gorgan plays a key role in improving the quality of the living environment. 

• The main challenges of the Ozinneh neighborhood in Gorgan include 

deteriorated urban fabric, lack of urban facilities, and the residents' economic 

poverty. 
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ای، و نیز رشد روزافزون جمعیت شهر  های توسعه ریزیهای ناکارآمد شهری در برنامه با توجه به افزایش اهمیت بافت 

گرگان که به گسترش کالبدی آن منجر شده، پژوهش حاضر با هدف تحلیل عوامل مؤثر بر میزان مشارکت شهروندان  
در فرآیند بازآفرینی محله اوزینه، با رویکردی بهبودبخش نسبت به کیفیت محیط زندگی انجام شده است. این مطالعه  

ها از طریق پیمایش میدانی و آوری دادهتحلیلی طراحی شده و جمع -استفاده از روش توصیفی  با ماهیت کاربردی و با

 گیری تصادفی صورت گرفتهبه روش نمونهبراساس فرمول کوکران  نفر از ساکنین محله    200توزیع پرسشنامه در میان  

انجام شده است.   SWOT و مدل راهبردی  SPSS افزارگیری از نرم شده با بهره است. تجزیه و تحلیل اطلاعات گردآوری 
به  نتایج  پایه  روستاهای حاشیه دستبر  گذشته جزو  در  که  اوزینه  گرگان محسوب می آمده، محله  به ای  دلیل شده، 

وساز، مقصد مهاجرت ساکنین  بهای کم و ضعف در نظارت بر ساختعواملی همچون پایین بودن هزینه مسکن، اجاره

ریزی منسجم در گذشته،  رویه و فقدان برنامه مناطق دیگر شده و چهره فعلی آن را شکل داده است. روند گسترش بی 

رو، توجه به  های شهری در این محله شده است. ازاینهایی در زمینه کیفیت زندگی و زیرساختمنجر به بروز چالش 
های بازآفرینی باشد. نتایج تحلیل  کننده پایداری و اثربخشی برنامهتواند تضمین ها و مشارکت واقعی ساکنان می اه دیدگ

به    هاهفرضی تمایل  ساکنین،  اقتصادی  و  اجتماعی  فرهنگی،  توانمندسازی  نظیر  متغیرهایی  که  است  آن  از  حاکی 

ونقل، سطح اعتماد به مدیریت شهری و میزان رضایت از عملکرد مدیران، نقش  مشارکت، دسترسی به خدمات و حمل

بازآفرینی سکونتگاه  فرآیند  در  مشارکت مردم  افزایش  می کلیدی در  ایفا  محله  این  فرسوده  یافته های  این  ها کنند. 
 .گذاران برای ارتقاء مداخلات شهری در نواحی مشابه باشندتوانند راهگشای سیاست می 

 واژگان کلیدی:

بافت   بازآفرینی، 

کیفیت  ناکارآمد   ،

مشارکت   زندگی، 

 شهروندان، گرگان. 

 :نکات برجسته 

  مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه گرگان نقش کلیدی در بهبود کیفیت محیط زندگی دارد. •

شامل بافت فرسوده، کمبود امکانات شهری و فقر اقتصادی ساکنان  محله اوزینه گرگان های اصلی چالش  •

  است.

راهبردها و عوامل مؤثر بر جلب مشییارکت    یبررسیی (.  1404)  قره قاشییی، فاطمهم میرکتولی، جعفر و فیضییی، موسییی.:  به این مقاله عارجا

 .(4)4، ریزی و طراحی شهرینشریه برنامه، گرگان نهیاوز یبافت فرسوده سکونتگاه کو ینیبازآفر ندیساکنان در فرآ
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  مقدمه -1
نابرابری خدماتی   افزایش جمعیت،  رشد شتابان شهرنشینی،  اثر  در  ایجاد شده  تحولات  دنبال  و همکاران،  )به  (، 2:  1404میرکتولی 

باعث شده است تا  (،  22: 1403کیا و شیرازی ایرانی،  آریانهای غیررسمی )های کیفیت زندگی، رشد سکونتگاهافزایش فقر، کاهش شاخص

بافتامروزه بیشتر شهرها گریبان ابعاد مختلف اقتصادی، اجتماعی، مدیریتی، کالبدی و زیست  شوند وهای فرسوده  گیر  دچار  محیطی  در 

های فرسوده سبب ریزی برای بافتهای مدون و روشن در خصوص مدیریت و برنامه. وجود این معضلات و نبود استراتژیباشندمشکلاتی  

ها درصد بالایی از جمعیت شهری را در  (. با این وجود این بافت1:  1402نیا و همکاران،  شده است تا این مشکلات دوچندان شود )حکمت

د )خزایی و شیاعی، های آتی درون شهری برخوردار هستنهای نهفته بسیاری برای توسعهها و قابلیتفیتخود جای داده و در عین حال از ظر
بازآفرینی شهری می256:  1399 بافت(. در چنین شرایطی  برای مشکلات  باشد )حیدری و همکاران، تواند راهکاری  ناکارآمد شهری  های 

1401 ،1  .) 

روش از جدیدترین  بازآفرینی شهری که  بافتسیاست  در  مداخله  قدیمی میهای  و همکاران،  های  )زنگنه  از جمله 1:  1403باشد   ،)

عنوان ابزاری برای احیاء  شود و بهریزی و مرمت شهری است که با ماهیت زندگی جوامع موجود روبرو میمفاهیم جدید در گفتمان برنامه

عنوان بینش عملیاتی و رویکردی جامع  (. بازآفرینی شهری بهAlseragy et al, 2018: 3گیرد )رد استفاده قرار میساختار موجود شهرها مو

منظور ارتقای کیفیت زندگی  (، به1:  1403ی شهری )اسدی،  و یکپارچهم به دنبال ارتقاء شرایط اقتصادی، اجتماعی، کالبدی و محیطی جامعه

با کل شهر است که توانایی توانمندسازی ساکنان، حفاظت از ارزشهای هدف دها و محلهدر محدوده ها، احیاء و ارتقای انسجام  ر پیوند 

 (.  1:  1401اصل و همکاران، اجتماعی ساکنان محله را دارد )ثقفی 

بافت اهداف بسیار مهم است و در واقع یکی از پیش شرطدر مسأله ساماندهی  برای پیشبرد  نقش مردم  به  های  های فرسوده توجه 

عنوان مؤلفه اساسی و تفکیک ناپذیر توسعه (. و به66:  1394ناب و همکاران،  گیری است )ویسیبنیادین، مشارکت وسیع مردم در تصمیم

اند (. از این رو، مدیران شهری همواره سعی کرده426:  1394شود )رسولی و کلانتری،  روز بر اهمیت آن افزوده میشود و روز به  نگریسته می

به شهر  بهینه  مدیریت  زمینه  در  خود  اهداف  به  مردمی  مشارکت  جلب  با  آیند  تا  نائل  ممکن  نحو  بهترین  به  شهرها  حاشیه  در  ویژه 
 (.  1: 1393شاهکوهی و همکاران، )خواجه

هکتار بافت فرسوده، قدیمی و نابسامان شهری در شهر گرگان شناسایی شده است. که به شدت در معرض   5/681در حال حاضر بیش از  

دلیل (. از سوی دیگر، شهر گرگان به98:  1395لمسکی و جهانی،  های ناشی از بلایای طبیعی و غیرطبیعی قرار دارند )تازیکهخطرات و آسیب

کیا دهد )آریانهای انسانی را ارائه می های مختلفی از سکونتگاهسازی و بافتماعی متعدد ساکن در شهر، نوع سکونت، خانه های اجتوجود گروه

(. از سوی دیگر، با در نظر داشتن روند رو به رشد جمعیت شهر گرگان و به تبع آن گسترش فیزیکی این شهر طی  129: 1395و همکاران، 

باشد. از  عنوان محدوده مورد مطالعه میان بیان کرد که دلایل ذکر شده، دلیل مناسبی برای انتخاب این شهر بهتوهای اخیر، چنین میدهه

های مؤثر در تبیین نقش ساکنین محله و همچنین مؤلفه و این رو با توجه به مسائل مطرح شده در مقدمه، هدف اصلی پژوهش: شناخت

بافت فرسوده محله اوزینه می بازآفرینی  های اجتماعی  چه مؤلفه  -1باشد. در این ارتباط سؤالات پژوهش شامل:  ایجاد مشارکت آنان در 

یت اقتصادی ساکنین محله چه نقشی  وضع  -2توانند در مشارکت ساکنین در امور محله و بهبود کیفیت محیط زندگی اثرگذار باشند؟  می

رسد به نظر می -1پژوهش بدین شرح هستند:  هایهاسخ به سؤالات فرضیدر مشارکت و بازآفرینی بافت فرسوده شهری دارد؟ در راستای پ

های رسد مؤلفهبه نظر می  -2باشند.  های اجتماعی بر نقش و تمایل ساکنین به مشارکت در بهبود کیفیت محیط زندگی اثرگذار میمؤلفه

 باشند. اقتصادی ساکنین بر میزان تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده محله اثرگذار می

 

  پیشینه پژوهش -2
در زمینه کیفیت محیط مسکونی و بازآفرینی بافت فرسوده با مشارکت شهروندان مطالعات بسیاری چه در داخل کشور و چه در خارج  

 شود.  از کشور انجام گرفته است. لذا به صورت مختصر به مواردی از تحقیقات صورت گرفته اشاره می

در طی مراحل انجام پژوهش حاضر در زمینه بررسی و ارزیابی راهبردها و متغیرهای موثر بر مشارکت ساکنین در بازآفرینی بافت فرسوده 
افزایی میان نهادی در تحلیل نقش هم(، »1399ایزدی و همکاران )   های انجام شده توسطکوی اوزینه شهر گرگان، به پژوهش سکونتگاه

منطقه   موردی:  تحلیل شبکهم مطالعه  رویکرد  از  استفاده  با  و همکاران )شهرداری شیراز  8بازآفرینی شهری  تحلیل  (، »1401«، حیدری 

بازآفرینی ساختاری تاریخی شهر زنجان  -راهبردی  بازار  مورد مطالعه سراهای  ایرانم  بازارهای سنتی در شهرهای  و  «،  کارکردی  شکرگزار 

بازآ1402همکاران ) بافت تاریخی شهرهام نمونه موردی: محله پیغمبریه شهر قزوین«، آذر و همکاران  (، »بررسی و کاربست  فرینی پایدار 

بازآفرینی در کلانشهرا، مطالعه  ارزیابی شاخص(، »1402) به اهداف  های توسعه پایدار شهری و بررسی میزان اثرگذاری آنها در دستیابی 

با رویکرد رشد هوشمند«،  (،1402آذر و همکاران ) هیهاتی«،  موردی: شهر همدان بازآفرینی بخش مرکزی شهر تبریز  طاهونی و   »ارزیابی 

«،  فرهنگی تبریز با رویکرد انسجام و پیوستگی- های بازآفرینی پایدارشهری در محلات شمالی بافت تاریخیتحلیل مؤلفه(، »1402همکاران )
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بازآفرینی شهریم مطالعه موردی:  (، »1403زنگنه و همکاران )  بافت فرسوده در جهت تحقق رویکرد  سنجش سرمایه اجتماعی شهروندان 

جغتای شهر  یک  )محله  یعقوبی  و  شمس   ،»2019«  ،)out tissue with a sustainable development -Regeneration of worn

approach Case Study: Ilam City ( 2022« و مطلبی و همکاران ،)«Out Textures -Regeneration of Urban Riverside's Worn 

ran Riverside in Kermanshah)out textures of the Abshu-(Case Study: Urban worn رجوع شده است. ضمن بکارگیری »

های فرسوده در های فوق در ارتباط با راهبردها و متغیرهای موثر بر مشارکت ساکنین در بازآفرینی بافتمتغیرهای مورد مطالعه در پژوهش

ن صورت که نتایج  های پژوهش حاضر نیز همخوانی و همسویی دارند. بدیهای تحقیقات ذکر شده با یافتهپرسشنامه پژوهش حاضر، یافته

وده های فرسهای فوق و پژوهش حاضر همگی حاکی از آن است که مشارکت ساکنین توانسته است نقش مهمی در بازآفرینی بافتپژوهش

 های بازآفرینی پژوهش وجود دارد. شهری داشته باشد. و رابطه معناداری بین مشارکت ساکنین و مؤلفه

 
 : خلاصه پیشینه تجربی پژوهش 1جدول 

سال  محقق 

 انتشار

 نتایج پژوهش  عنوان پژوهش 

ایزدی و 

 همکاران 

افزایی میان نهادی در بازآفرینی  تحلیل نقش هم 1399

شهری با استفاده از رویکرد تحلیل شبکهم مطالعه 

 شهرداری شیراز 8موردی: منطقه 

رسانی موجب  ضعف در سه شاخص مشارکت، اعتماد و اطلاع 

افزایی بین نهادهای بازآفرینی شده و بهبود اعتماد و  کاهش هم 

 . رسانی شرط لازم برای مشارکت مؤثر استاطلاع 

حیدری و 

 همکاران 

کارکردی   -تحلیل راهبردی بازآفرینی ساختاری  1401

بازارهای سنتی در شهرهای ایرانم مورد مطالعه 

 سراهای بازار تاریخی شهر زنجان 

ترین گزینه برای بازآفرینی است و احیای  سرای ملک مناسب 

سراهای بازار زنجان باید بر مبنای بهبود نمای بیرونی، تناسب  

کاربری، کیفیت روشنایی و حس تعلق مکانی، همراه با توسعه 

 . های فعال انجام شودهای مختلط و لبه کاربری 

شکرگزار و  

 همکاران 

بررسی و کاربست بازآفرینی پایدار بافت تاریخی  1402

 شهرهام نمونه موردی: محله پیغمبریه شهر قزوین 

های نهادی، نخستین گام برای حرکت کارگیری مکانیزم به

سوی مدیریت یکپارچه بافت و در نهایت استقرار بازآفرینی  به

 . پایدار شهری است

آذر و 

 همکاران 

های توسعه پایدار شهری و بررسی ارزیابی شاخص 1402

میزان اثرگذاری آنها در دستیابی به اهداف بازآفرینی  
 در کلانشهرا، مطالعه موردی: شهر همدان 

بعد کالبدی بیشترین نقش را در بازآفرینی مبتنی بر توسعه  

پایدار در کلانشهرهای ایران دارد، اما نبود درک عمیق از  
مفاهیم بنیادین توسعه پایدار و بازآفرینی، لزوم مطالعات  

گیری از سرمایه فکری برای بهبود کیفیت  تر و بهره دقیق 

 سازد.زندگی را برجسته می 

آذر و  هیهاتی
 همکاران 

ارزیابی بازآفرینی بخش مرکزی شهر تبریز با رویکرد   1402
 رشد هوشمند 

برای تحقق پایداری هوشمند در بازآفرینی بخش مرکزی تبریز،  
نسلی،  محوری، عدالت بین های طراحی، پیاده باید شاخص

محیطی و  های زیستویژه شاخص مدیریت، اشتغال پایدار، و به

 . ها لحاظ شوندزمان و یکپارچه در پروژه صورت همفرهنگی به 

طاهونی و  
 همکاران 

های بازآفرینی پایدارشهری در محلات  تحلیل مؤلفه 1402
فرهنگی تبریز با رویکرد انسجام  - شمالی بافت تاریخی

 و پیوستگی 

تمامی معیارهای بازآفرینی پایدار شهری در محدوده مورد  
مطالعه زیر حد متوسط هستند و بیشترین تأثیر مربوط به  

محیطی، و کمترین آن مربوط به  پیوستگی فضایی و زیست 

 . عامل کالبدی است

زنگنه و  
 همکاران 

سنجش سرمایه اجتماعی شهروندان بافت فرسوده در   1403
جهت تحقق رویکرد بازآفرینی شهریم مطالعه موردی:  

 محله یک شهر جغتای 

تر از  های کالبدی در وضعیتی پایین سرمایه اجتماعی و ویژگی 
اند و با های بازآفرینی مطلوباند، اما سایر مؤلفهحد متوسط 

توان از نقاط قوت برای تقویت  راهبردهای تهاجمی می 

 های موجود بهره برد. فرصت 

شمس و  

 یعقوبی 

2019 out tissue with a -Regeneration of worn
sustainable development approach 

Case Study: Ilam City 

های بازآفرینی بافت فرسوده شهر ایلام شامل  ترین استراتژی هم 

ایجاد بسترهای نهادی و قانونی در چارچوب مدیریت یکپارچه 
ها و شوراها از نظر مالی،  شهری و توانمندسازی شهرداری

 انسانی و ساختاری است. 

مطلبی و 

 همکاران 

2022 Regeneration of Urban Riverside's 
Out Textures (Case Study: Urban -Worn

out textures of the Abshuran -worn
Riverside in Kermanshah 

های بازآفرینی در یک از محلات مورد مطالعه از نظر مؤلفهیچ 

ریزی یکپارچه و  وضعیت مطلوب نیستند و نیازمند برنامه 
بندی، باغ نی در بهترین وضعیت  اند، هرچند در رتبهجامع 

 . نسبی قرار دارد
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  مبانی نظری -3

 ناکارآمد بافت 

ها برای بروز ترین مکانروند و از سوی دیگر مناسبشمار می های توسعه اجتماعی، اقتصادی و فضایی بهعنوان کانونشهرها از یک سو به

، اقتصادی و محیط زیستی -های اجتماعیکه با چرخه نامطلوبی از عدم تعادل(. 141: 1400باشند )زیاری و همقدم، مسائل و مشکلات می

کیا و همکاران،  آریان)عدالتی  های اجتماعی و بیای همچون فقر، نزول کیفیت زندگی، شکاف درآمدی، از هم گسیختگیسابقههای بیچالش

های  ترین مسائلی است که بافتیکی از مهم  نیزم  فرسودگیروبرو هستند.    (،6:  1403کاهش رشد اقتصادی )بدری و همکاران،    (.122:  2140

(. آنچه 574:  1400شود )پوریامهر،  های شهری میقوارگی بافتسازمانی، عدم تعادل، عدم تناسب و بیشوند و باعث بیشهری بدان مبتلا می

های ناکارآمد مورد مطالعه اندیشمندان علوم شهری است در واقع محصول فرایندهای متعددی است که در قالب که امروزه تحت عنوان بافت

اند ولی امروزه ها در گذشته به مقتضای زمان دارای عملکرد منطقی و سلسله مراتبی بودهفرم فرسوده تکوین یافته است. اگر چه این بافت

:  1400نژاد،  باید پاسخگوی نیازهای ساکنین خود نیستند )معروفباشند و آنگونه که میاز لحاظ ساختاری و عملکردی دچار کمبودهایی می

های فرسوده و قدیمی، موضوع  دلیل وجود معضلات و مشکلات در بافتامروزه به(. از این رو،  1396م به نقل از پوراحمد و همکاران،  323

:  1400طرف و سروی، زادهسازی محلات قدیمی را به یک موضوع حائز اهمیت تبدیل نموده است )عبداللههای تاریخی و باززندهاحیای بافت

عنوان (، به1:  1403باشد )زنگنه و همکاران،  های قدیمی میتهای مداخله در باف (. سیاست بازآفرینی شهری که از جدیدترین روش150
 (. Alseragy et al, 2018: 3گیرد )ابزاری برای احیاء ساختار موجود شهرها مورد استفاده قرار می

 

 بازآفرینی شهری 

میلادی به ادبیات    80و اوایل    1970ای در ادبیات توسعه شهری است که از اواخر دهه  واژه بازآفرینی شهری دربردارنده معنای ویژه

به معنای احیای کردن،   egenerateR(. بازآفرینی شهری از ریشه فعل  880:  1399نسب و همکاران،  مرمت شهری وارد شده است )دلفان

جان دوباره بخشیدن، احیا شدن از نو رشد کردن است که برای اولین بار در نیمه اول قرن چهاردهم میلادی به کار برده شده است و در 

فرینی شهری (. از سوی دیگرم بازآ88:  1401ابتدا چیزی مستقل از نوسازی شهری نبود و با دیدی صرفاً کالبدی آغاز شد )رجبی و همکاران،  

تصادی فیزیکی و محیطی یک محله در منطقه است یک دید جامع و یکپارچه و کنشی است که منجر به حل مسائل شهری و بهبود پایای اق

های تغییرات شهری و نتایج توان اصول و مبانی بازآفرینی شهری را منعکس کننده چالش(. براساس تعریف فوق، می336:  1400)شهریاری،  

بر یک تحلیل کامل از منطقه شهری مورد نظر بوده و د باید مبتنی  بازآفرینی شهری  باشد معرفی کرد.  بافت آن  ر پی اصلاح چندجانبه 

(. سیاست بازآفرینی با تأکید 5: 1401های اقتصادی و شرایط محیطی آن منطقه باشد )زنگانه و همکاران،  کالبدی، ساختار اجتماعی، پایه

،  (949:  1399ن،  )احدنژادروشتی و همکارا  سازی مناطق متروکه نیستهای راهبردی محلی، تنها به دنبال باززندهبر نگرش تعامل و مشارکت

 ,Smith& Johnson)  دنبال حل مشکلات فرسودگی شهری از طریق بهسازی مناطق محروم با هدف ارتقای کیفیت زندگی استبلکه به

2024 .)   

های چند منظوره را با مشارکت ساکنان و دیگر عوامل مرتبط  بازآفرینی شهری، تغییر دادن ماهیت یک مکان است که اهداف و فعالیت

های مکان معتقد است که بازآفرینی شهری در (. توروک نیز با تأکید بر ویژگی497:  1401کند )شمس و همکاران،  با این پروژه دنبال می

نفوذان با در برگرفتن اهداف و فعالیتها و با کار مشترک بین  نفعان و ذیر آن است تا با شرکت دادن ساکنین و دیگر ذیجوهره و ذات خود ب 

ای و  (. بنابراین لازمه بازآفرینی پایدار شهری همکاری اجتماعات محلهTurok,2004تمامی دست اندرکاران، طبیعت مکان را تغییر دهد )

برنامهگیرند که تلاش میهای جدید نهادی شکل می. در بازآفرینی پایدار شهری گونهرسیدن به توافق عمومی است های بازآفرینی  کنند 
بالا به صورتی که همه افراد ذینفع را شامل گردد، بسط و توسعه دهند )کریمیاناجتماع بستانی و مدار را به شکل یکپارچه و از پایین به 

 (. 596: 1401همکاران، 
 

 عنوان اهداف کلان در فرآیند تدوین برنامه بازآفرینی پایدار شهری کلیدی بههای محور

کاهش   -1  :اندعنوان اهداف کلان تعیین شدهها، پنج محور کلیدی بهدهی برنامهبرای دستیابی به اهداف بازآفرینی پایدار شهری و جهت 

آوری شهری )تجهیز  ارتقاء تاب  - 2ها(،  فقر شهری )با رویکرد توانمندسازی ساکنان محدوده هدف و پیشگیری از باز تولید فقر در این محدوده

  - 4های تاریخی شهر(،  ها و محلهها در محدودهارتقاء هویت و منزلت مکانی )حفاظت از ارزش  -3سازی شهر در مواجهه با سوانح(،  و مقاوم
های هدف در برنامه بازآفرینی شهری پایدار( ها و محدودهتحقق حکمروایی شهری )در راستای احیاء و ارتقاء انسجام اجتماعی ساکنان محله

م به نقل از  142:  1399ها و محلات هدف )بیگ بابایی و همکاران، ارتقای انسجام اجتمایی در میان ساکنان و مالکان محدودهکمک به  -5و 

 (. 1393ایزدی، 
 

 رویکردها به مفهوم باز آفرینی شهری -
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گذاری، ایجاد اشتغال، نو شدن اقتصاد شهر،  توان به این شرح بیان نمود: اهداف اقتصادی: جذب سرمایهاهداف بازآفرینی شهری را می 

نهادها و سازمان به ارزشبهبود توزیع ثروتم اهداف اجتماعی: جذب  های  ها و ترجیحات جامعه و گروههای آموزشی و پژوهشی، رسیدن 

ماندهی مجدد سازوکارهای انطباق تصمیم با مردم سالاری، افزایش میزان فضای همکاری و مشارکت، توجه به تعاملات  مختلف اجتماعی، ساز

هام اهداف کالبدی: حل مشکل فرسودگی هام اهداف محیطی: ارتقای محیط زیست، مبارزه با آلودگیها و نهادها و روابط درونی آنمیان سازمان

های تاریخی( و گردشگری شهر  های محلی، ارتقای میراث معماری )در هستهت در شهر و توسعه زیر ساختکالبدی، گسترش امکانات سکون 

 (. 17: 1391)نوریان و آریانا، 

شود و هدف ایجاد تفکر و عمل جمعی است که کار  در این رویکرد بر مشارکت چند بخشی با تأکید بر نقش جوامع محلی تأکید می

(. در این عمل مشارکتی در بازآفرینی کالبدی  69:  2011،  1کند )نیمونمشارکتی در بازآفرینی شهری فراتر از اهداف نوسازی شهری عمل می

موضوعاتی چون استفاده مجدد از ابنیه خالی، ارتقاء کیفیت محیط زیست، زندگی پایدار احساس غرور در یک مکان استفاده فزاینده عمومی 

های  (. پیش شرط برای بازآفرینی موفق بافت49-48: 2010، 2از فضا که منجر به کاهش نابودی اموال عمومی و افزایش امنیت شود )ورهان

 (. 52:  2009، 3سازی رویکردهای بخشی از طریق مشارکت مردمی است )بیمیروفرسوده، ادغام و یکپارچه
 

   روش پژوهش -4
آوری اطلاعات مورد نیاز از باشد. در زمینه جمعتحلیلی می - رویکرد حاکم بر پژوهش حاضر از نوع کاربردی و روش بررسی آن توصیفی

ای و روش میدانی استفاده شده است. در شیوه میدانی ابزار پرسشنامه بکار گرفته شده است. جامعه آماری پژوهش کتابخانه -روش اسنادی

عنوان نمونه انتخاب و  پرسشنامه به 200باشد که با توجه به فرمول کوکران تعداد شهر گرگان می 3واقع در منطقه  2یه شامل ساکنین ناح

دانشگاه و صاحبنظران درخواست شد   تادانها از اسگیری تصادفی توزیع شده است. جهت بررسی روایی پرسشنامهبا استفاده از روش نمونه

شده و همچنین واضح بودن و مناسب بودن سؤالات پرسشنامه اظهار نظر کرده و پس از بررسی و اصلاح   تا نسبت به نوع سؤالات مطرح

  0/ 79ها از آزمون آلفای کرونباخ استفاده شده که مقدار  پرسشنامه در اختیار افراد نمونه قرار داده شده است. جهت سنجش پایایی پرسشنامه

قبول می در سطح قابل  است. که  از شاخصب بدست آمده  منظور ارزیابی موضوع پژوهش  به  درآمد  اشد.  اقتصادی )متوسط  های وضعیت 

افراد تحت تکفل، وضعیت اشتغال سرپرست خانوار و تعداد افراد شاغل در خانواده(،  ماهیانه، قیمت زمین و مسکن، هزینه ماهانه خانوار، 

یت از سکونت در محل و همبستگی اجتماعی ساکنین محله( و  های اجتماعی )حس تعلق به مکان، مشخصات جمعیتی، میزان رضامؤلفه

تمایل به مشارکت ساکنین )دسترسی و حمل و نقل، اعتماد به مدیران شهری، رضایت از عملکرد مدیران شهری( استفاده شده است. جهت  

پژوهش از آنجا که متغیرهای فرضیه در های  هو جهت سنجش و آزمون فرضی  SPSSافزار آماری  های پرسشنامه از نرمتجزیه و تحلیل داده

بینی یک یا چند متغیر ملاک از یک یا چند ای قرار دارند، از آزمون ضریب همبستگی پیرسون و با توجه به اینکه پیشسطح سنجش فاصله

استفاده شده    SWOTها و تهدیدها از تکنیک  بین است از آزمون رگرسیون چند گانه و جهت تعیین نقاط قوت، ضعف، فرصتمتغیر پیش

 است. 

 
 معرفی محدوده مورد مطالعه

عنوان به(،  1402نفر طبق آخرین سرشماری نفوس و مسکن )مرکز آمار ایران،    480541و جمعیت  هکتار    3567شهر گرگان با مساحت  

دقیقة عرض شمالی واقع شده    50درجه و    36دقیقة طول شرقی و    26درجه و    54مرکز استان گلستان در جنوب شرقی دریای خزر در  

کیا،  قلا، از غرب به کردکوی و از جنوب به استان سمنان محدود شده است. )میرکتولی و آریانآباد، از شمال به آقاست که از شرق به علی

براساس تقسیمات کالبدی صورت گرفته در طرح جامع مصوب شهر گرگان، کل شهر به  660:  1395 محله   24ناحیه و    9منطقه و    3(. 

مترمربع در شرق گرگان قرار   15244156طقه سه با مساحت  (. من 1392تقسیم شده است )طرح توسعه و عمران »جامع« شهر گرگان،  

  149373، جمعیت منطقه معادل  1403ده است. بر اساس اطلاعات مرکز آمار سال محله تشکیل ش 11ناحیه شهری و   3گرفته است که از 

واقع شده است. این محله در ابتدا جزء    3خانوار تشکیل شده است. کوی اوزینه در منتهی الیه شرقی شهر گرگان در منطقه    46679نفر و از  

ریزی شده شهر،  نگر و جامع برای رشد و گسترش متوازن و برنامههای توسعهدلیل نبود برنامهروستاهای پیرامونی شهر گرگان بوده که به

مسکن، پایین بودن اجاره بهای مسکن و عدم نظارت منسجم و هدفمند در ساخت و سازها، با جذب جمعیت    ارزان بودن قیمت زمین و

قانونی شهر الحاق شده است و وضعیت عنوان یک محله شهری به محدوده  مهاجر از شهرها یا روستاهای اطراف و دیگر محلات شهر به

 دهد. ( محدوده جغرافیایی منطقه سه شهر گرگان را نشان می1(. شکل شماره ) 1393موجود آن را شکل داده است. )جلالیان و همکاران، 

 

 
1 . Nimon 
2 . Warhan 
3 . Bimyru 
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 1404، گاننگارندترسیم  (ir.ngdir) شهر گرگان، مأخذ:  3موقعیت جغرافیایی محدوده ناحیه دو منطقه  -1شکل 

   هایافته -5
درصد مجرد   8/ 3درصد متأهل و   91/ 7درصد زن، و  5/45درصد مرد و  5/54با توجه به نتایج حاصل از پژوهش از مجموع پاسخگویان 

سال   20-24نفر متعلق به گروه سنی  21نفر و کمترین فراوانی با میزان  76سال با فراوانی  35-39باشند. بیشترین رده سنی متعلق به می

درصد از   32درصد از پاسخگویان دیپلم،  7/15درصد از پاسخگویان از تحصیلات زیر دیپلم،  2/43باشد. بر اساس اطلاعات بدست آمده، می

میلیون تومان    5اند. متوسط درآمد ماهیانه افراد معادل  درصد از افراد از تحصیلات لیسانس برخوردار بوده  9/ 1فوق دیپلم و  افراد پاسخگو  

باشد. در ارتباط با تراکم خانوار در سطح محله مشخص شد که متوسط  باشد که نشان از درآمد پایین خانوارهای ساکن در این محله میمی
دهد که بیشترین های حاصل از وضعیت شغلی جامعه آماری پژوهش نیز نشان می باشد. یافتهمی  4/ 3د مسکونی معادل  افراد ساکن در هر واح

درصد( مربوط به افراد   1/ 5نفر معادل )  3درصد( و کمترین فراوانی با تعداد   56نفر معادل )  112فراوانی مربوط به گروه شغلی آزاد با فراوانی 

 ارائه شده است. (،2شماره )های مشارکت اجتماعی ساکنین محله در جدول نظرسنجی در ارتباط با مولفه باشد. نتایجبازنشسته می

 
 های مشارکت اجتماعی ساکنین محله اوزینه . نتایج نظرسنجی در ارتباط با مؤلفه2جدول 

 درصد فراوانی  ها مولفه متغیر 

 

نوع مشارکت برای  
 بهبود وضع محله 

 5/8 17 فیزیکی )کاری( 

 5/14 29 ابزاری

 0/2 4 به صورت مالی

 0/59 118 فکری 

 0/16 32 کنم مشارکت نمی

 

راهکار مناسب جهت  

 بازآفرینی محله

 0/47 94 دخالت مستقیم دولت 

 0/39 78 ایجاد شغل مناسب و مشارکت مردم 

 5/6 13 تخریب مسکن و دادن زمین ارزان قیمت 

 5/4 9 دادن امکانات موجود مناطق دیگر در شهر 

 0/3 6 سایر

 

موانع مشارکت در حل 

 مشکلات محله

 0/36 72 ضعف مالی 

 0/28 56 عدم آگاهی از مفید بودن نتایج مشارکت 

 5/5 11 نبود روحیه مشارکتی 

 0/24 48 مشکلات زندگی مشغله کاری

 5/6 13 عدم اعتماد مردم به ارگان دولتی و شهرداری 

 1404های پژوهش، مأخذ: یافته               
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به بررسی نقش مؤلفه  نخستفرضیه   بر تمایل ساکنین به مشارکت در بهبود کیفیت محیط زندگی میپژوهش  پردازد.  های اجتماعی 

های حس تعلق به مکان، مشخصات جمعیتی، میزان  های واقع در بافت فرسوده از گویههای اجتماعی ساکنین سکونتگاهجهت بررسی مؤلفه

 . ( است3جدول شماره )عی ساکنین محله استفاده شده است. نتایج حاصل از آزمون به شرح رضایت از سکونت در محل و همبستگی اجتما

 
 . همبستگی میان وضعیت اجتماعی ساکنین با میزان تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده 3جدول 

 تعداد نمونه  سطح معناداری  میزان ضریب  متغیر مستقل 

 200 0/ 001** 312/0 حس تعلق به مکان 

 200 0/ 000** 427/0 میزان رضایت از سکونت 

 200 0/ 000** 195/0 همبستگی اجتماعی 

 %99** معناداری در سطح                                       1404های پژوهش،  مأخذ: یافته                       

 

 0/ 312با توجه به نتایج بدست آمده، میزان ضریب همبستگی بین بعُد حس تعلق به مکان و میزان مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده  

با سطح   0/ 195و متغیر همبستگی اجتماعی    0/ 000با سطح معناداری    427/0، متغیر میزان رضایت از سکونت  0/ 001با سطح معناداری  

درصد اطمینان همبستگی وجود دارد با توجه به مثبت بودن میزان ارزشی پیرسون    99ابطه معناداری در سطح  بیانگر ر  000/0معناداری  

های آن وضعیت بهتری پیدا کنند، تمایل به مشارکت  همبستگی مستقیم و فزاینده است. در واقع هر چه متغیر وضعیت اجتماعی و شاخص

بیشتر می نیز  ب در محله  با توجه  بنابراین  نتایج آزمون ذکر شده میشود.  توان گفت که رابطه معنادار بین متغیرهای وضعیت اجتماعی ه 

ساکنین )حس تعلق به مکان، میزان رضایت از سکونت در محل و همبستگی اجتماعی ساکنین( و تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت 
 شود. سکونتی محله اوزینه تأیید می

بافت   بازآفرینی  در  به مشارکت  تمایل  میزان  بر  اقتصادی ساکنین محله  متغیرهای وضعیت  اثرگذاری  بررسی  به  دوم پژوهش  فرضیه 

های متوسط درآمد ماهیانه، های واقع در بافت فرسوده از گویهپردازد. جهت بررسی وضعیت اقتصادی ساکنین سکونتگاهفرسوده محله می

ماهانه خانوار، افراد تحت تکفل، وضعیت اشتغال سرپرست خانوار و تعداد افراد شاغل در خانواده استفاده شده قیمت زمین و مسکن، هزینه  

 ( ارائه شده است.4است. نتایج حاصل از آزمون در جدول شماره )

 
 . همبستگی میان وضعیت اقتصادی ساکنین با میزان تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده 4جدول 

 تعداد نمونه  سطح معناداری میزان ضریب  متغیر مستقل 

 200 016/0** 271/0 وضعیت اقتصادی 

 درصد  99** معناداری در سطح                        1404های پژوهش، مأخذ: یافته                                

 

  0/ 271با توجه به نتایج بدست آمده، میزان ضریب همبستگی بین متغیر وضعیت اقتصادی و میزان مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده  

درصد اطمینان همبستگی وجود دارد. بنابراین با توجه به    99بیانگر رابطه معناداری در سطح    0/ 016است که با توجه به سطح معناداری  

توان گفت که رابطه معنادار بین متغیر وضعیت اقتصادی ساکنین )متوسط درآمد ماهیانه، قیمت زمین و مسکن، ه مینتایج آزمون ذکر شد

  هزینه ماهانه خانوار، افراد تحت تکفل، وضعیت اشتغال سرپرست خانوار و تعداد افراد شاغل در خانواده( و تمایل به مشارکت در بازآفرینی 

 شود. د میبافت سکونتی محله اوزینه تأیی

 های مؤثر در مشارکت شهروندان در بافت فرسوده شهریبررسی ارتباط میان مؤلفه -
مؤلفه ارزیابی  منظور  فرسوده شهری، شاخصبه  بافت  بازآفرینی  در  در مشارکت ساکنین  مؤثر  به مشارکت ساکنین،  های  تمایل  های 

اند. نتایج حاصل از  دسترسی و حمل و نقل، اعتماد به مدیران شهری و شاخص رضایت از عملکرد مدیران شهری مورد بررسی قرار گرفته

 ( ارائه شده است.5های در جدول ) بررسی شاخص
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 چندگانه متغیرهای مستقل بر تبیین متغیر میزان مشارکت ساکنین  رگرسیون آزمون . نتایج 5جدول 

خطای   Bمقدار  متغیر مستقل 

 استاندارد 

 سطح معناداری  tمقدار  مقدار بتا 

 000/0 732/0 0/ 689 0.32 0.87 تمایل به مشارکت ساکنین 

 000/0 0.947 0.16 0.085 0.293 دسترسی به امکانات و حمل و نقل 

 000/0 1.849 0.172 0.257 0.642 اعتماد به مدیران شهری 

 000/0 1.672 0.156 0.041 0.139 رضایت از عملکرد مدیران شهری 

 1404های پژوهش، مأخذ: یافته

 

، 0/ 732و آماره آزمون    87/0 بتا ضریب دهد که متغیر تمایل به مشارکت با میزاننتایج حاصل از آزمون رگرسیون چندگانه نشان می

 ضریب ، متغیر اعتماد به مدیران شهری با میزان0/ 947و آماره آزمون  293/0 بتا  ضریب  متغیر دسترسی به امکانات و حمل و نقل با میزان

است. سطح    672/1و آماره آزمون    0/ 139 بتا ضریب و متغیر رضایت از عملکرد مدیران شهری با میزان  849/1و آماره آزمون    0/ 642 بتا

با  معنی برابر  نیز  بنابراین میمی  05/0باشد که کوچکتر از  می  0/ 000داری  نتیجه گرفت که رابطه مستقیم و ارتباط معناداری  باشد.  توان 

 باشند. ر میوجود دارد. بنابراین متغیرهای مذکور بر میزان مشارکت ساکنین در بازآفرینی محیط سکونتی خود تأثیرگذا

 

 ( SWOTشناخت راهبردی محله اوزینه )

جهت شناسایی و تجزیه و تحلیل نقاط قوت و ضعف محیط خرد )تخصصی( اثرگذار بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه، یعنی 

های مساعد یا باز های آن در راستای مشارکت ساکنین محله، زمینهریزی و اجرای تکلیفهای دستیابی به اهداف برنامههایی که راهجنبه

ای  های اصلی در قالب پرسشنامهباشد. از این رو ابتدا اقدام به شناسایی نقاط قوت درون سیستمی در چارچوب مقولهنظر میدارنده دارد، مد 

 (، ارائه شده است. 6آشنا با مبحث مورد مطالعه اقدام شده است که نتایج آن در جدول شماره ) انجهت ارزیابی به کارشناسان و متخصص 

 
 . ماتریس عوامل داخلی اثرگذار بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه 6جدول 

ضریب  رتبه وزن  عوامل داخلی مؤثر بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه
 نهایی

ت 
قو

ط 
نقا

 

S10/ 38 4 095/0 : وجود ارتباطات و تعاملات اجتماعی بین ساکنین محله 

S2388/0 4 097/0 : وجود حس تعلق خاطر به مکان در ساکنین محله 

S3 0/ 34 4 085/0 : بالا بودن مدت زمان اقامت ساکنین محله 

S4 231/0 3 077/0 : کاهش تراکم خانوار در واحد مسکونی 

S5 0/ 276 3 092/0 : تمایل بالای ساکنین محله برای مشارکت در بازآفرینی محله 

S6 166/0 2 083/0 : ملکی بودن اکثر واحدهای مسکونی 

ف 
ضع

ط 
نقا

 

W1 234/0 3 078/0 : پایین بودن سطح امنیت اجتماعی محله 

W2 348/0 4 087/0 : درآمد پایین و وجود فقر در بین ساکنین محله 

W3 195/0 3 0/ 065 : کمبود فضاهای فرهنگی، تفریحی و ورزشی در محله 

W4 243/0 3 081/0 : کمبود و ضعف در تأسیسات و تجهیزات شهری در محله 

W5138/0 2 0/ 069 های سرپوشیده ها و لایروبی نشدن جدول : عدم جدول کشی کوچه 

W6 0/ 364 4 091/0 : وجود بافت فرسوده و بناهای تخریبی در سطح محله 

 303/3 - 1 مجموع امتیاز )نقاط قوت و ضعف( 

 

های مد نظر در زمینه عوامل داخلی اثرگذار بر شوندگان و با توجه به نتایج ارزیابی صورت گرفته در ارتباط با نقاط قوتاز دیدگاه پرسش

ترین نقاط قوتی که در ارتباط با مشارکت ساکنین از آن  دهد که مهممشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه، نتایج پژوهش نشان می

در سطح اول و پس از آن، »وجود ارتباطات و    0/ 388از: »وجود حس تعلق خاطر به مکان در ساکنین محله« با    اندبرخوردار است، عبارت

های های موضوع مورد مطالعه قرار دارد. در ارتباط با نقاط ضعفدر سطح دوم نقاط قوت  38/0تعاملات اجتماعی بین ساکنین محله«، با  

های که در ارتباط با مشارکت ساکنین و بازآفرینی محله وجود  ترین ضعفدهد که مهممیدرون سیستمی، نتایج حاصل از پژوهش نشان  

ها و »درآمد پایین و وجود فقر در در سطح اول ضعف  0/ 364اند از: »وجود بافت فرسوده و بناهای تخریبی در سطح محله«، با  دارد، عبارت 

 اند.  د در مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه قرار گرفتههای موجودر جایگاه دوم ضعف  348/0بین ساکنین محله«، با 
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های موجود در مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه در چارچوب وضعیت درون سیستمی، اقدام  پس از بررسی نقاط قوت و ضعف

تواند در چارچوب عوامل درون سیستمی تأثیرگذار  ها و تهدیدهایی( که میبه ارزیابی و شناسایی عوامل تأثیرگذار برون سیستمی )فرصت

 (، ارائه شده است. 7نتایج حاصل از این بررسی در جدول شماره )باشد، اقدام شده است. 

 
 . ارزیابی عوامل بیرونی اثرگذار بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه 7جدول 

ضریب  رتبه وزن  عوامل بیرونی اثرگذار بر مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه 

 نهایی

ت 
رص

ط ف
نقا

 

O10/ 264 3 088/0 های بخش خصوصی در خصوص بخش مسکن: فراهم کردن زمینه جذب سرمایه 

O2292/0 4 073/0 های گردشگری و فرهنگی : امکان جذب فعالیت 

O3 122/0 2 0/ 061 : محدود کردن مشاغل کاذب و غیررسمی 

O40/ 396 4 099/0 های دولتی سازی و نوسازی واحدهای فرسوده از طرف ارگان: وجود تسهیلات برای مقاوم 

O5 237/0 3 079/0 : تحولات فرهنگی و همبستگی اجتماعی ساکنین محله 

O6 0/ 15 2 075/0 های شغلی در محله : امکان ایجاد بستر مناسب جهت ایجاد فرصت 

ید
هد

ط ت
نقا

 

T1 273/0 3 091/0 : بی توجهی به تأمین خدمات مورد نیاز ساکنین 

T20/ 38 4 095/0 : نبود سرمایه گذاری کافی برای بازآفرینی محله 

T3 213/0 3 071/0 : گسست در تعاملات اجتماعی و مشارکت محلی 

T4279/0 3 093/0 : از دست دادن حس تعلق به مکان و هویت در ساکنین محله 

T5 172/0 2 0/ 086 : ضعف نفوذ سواره به درون بافت محله به دلیل کم عرض بودن معابر 

T60/ 267 3 089/0 : میزان محدود مشارکت ساکنین محله در مسائل مالی در روند بازآفرینی محله 

 045/3 - 1 مجموع امتیاز )نقاط فرصت و تهدید( 

 

های موجود در زمینه مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله مورد مطالعه، با توجه به نتایج ارزیابی صورت گرفته در ارتباط با نقاط فرصت

سازی و نوسازی واحدهای ها عبارت است از »وجود تسهیلات برای مقاومدهد که بالاترین مؤلفه در رابطه با فرصتنتایج پژوهش نشان می

باشد. های بخش خصوصی در خصوص بخش مسکن« میهای دولتی« و پس از آن »فراهم کردن زمینه جذب سرمایهفرسوده از طرف ارگان

توان مد نظر قرار داد. در ارتباط با هایی مناسب و پتانسیلی بالا جهت تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله بنفشه میعنوان فرصتو به

دهد که »نبود اثرگذار است، نتایج نشان میارزیابی تهدیدهایی که از بیرون از سیستم بر تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه  

گذاری کافی برای بازآفرینی محله« و »از دست دادن حس تعلق به مکان و هویت در ساکنین محله« بیشترین میزان تهدید آفرینی سرمایه
 اند. در زمینه تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله را به خود اختصاص داده

 

 SWOTانداز کلی وضع موجود بر اساس ارزیابی چشم

انداز کلی وضع های قبل، در این بخش به بررسی چشمپس از مشخص کردن عوامل درونی و بیرونی و تعیین ارزش هر عامل در بخش

موجود بر اساس ارزیابی مدل استراتژی سوات پرداخته خواهد شد. در راستای ارایه راهبرد و استراتژی کلان بر اساس قاعده معمول روش  

( باشد استراتژی ما تهاجمی  Sها )( و قوتOها )( کمتر از مجموع امتیازات فرصتWها )(، ضعفTزات تهدیدات )سوات چنانچه مجموع امتیا

(SOو چنانچه مجموع امتیازات تهدیدات و ضعف )ها و قوتها بیشتر از مجموع امتیازات فرصت( ها باشد، استراتژی ما تدافعیWT  .است )

 ( ارائه شده است.8اره )نتایج حاصل از این بررسی در جدول شم

 
 ( IFE, EFE. ترکیب عوامل داخلی و خارجی )8جدول 

 عوامل خارجی عوامل داخلی 

S W O T 
1.781 1.522 1.461 1.584 

 مجموع ضرایب عوامل مرکب 

SO WT ST WO 
1.621 1.553 1.6825 1.4915 

 

ها در قالب ماتریس با توجه به ارزیابی و محاسبات انجام شده و مشخص کردن نقاط ضعف، قوت، فرصت و تهدید و امتیازدهی به آن

 2/ 5تا   1ها از  xهای نهایی بر روی محور گردد جمع نمرهسوات و مشخص کردن عوامل داخلی و خارجی و ترسیم نمودار نهایی ملاحظه می
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های نهایی ماتریس ارزیابی عوامل خارجی از  بیانگر میزان قوت است. به همین شیوه، جمع نمره  4تا    2/ 5نشان دهنده ضعف داخلی و نمره  

بیانگر میزان فرصت است. با توجه به اطلاعات به دست آمده از دو ماتریس ارزیابی عوامل داخلی    4تا    2/ 5بیانگر میزان تهدید و نمره    2/ 5تا    1

و نمره   303/3( تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه، نمره نهایی ماتریس ارزیابی عوامل داخلی  IEرزیابی عوامل خارجی )و ا

( بیانگر این  3/ 303است. استنتاج نهایی از ماتریس ارزیابی عوامل داخلی )مجموع نمره نهایی   3/ 045نهایی ماتریس ارزیابی عوامل خارجی 

ای های پیرامون آن بوده و راهبردهای کلان باید به گونهای فرآروی مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه، بیشتر از ضعفهاست که قوت

( و  303/3های موجود غلبه نمود. نتایج حاصل از اطلاعات به دست آمده از ماتریس ارزیابی عوامل داخلی )تدوین شود که بتوان بر ضعف

عوام  ارزیابی  )ماتریس  خارجی  ماتریس 3/ 045ل  و  مطالعه  مورد  بازآفرینی محله  در  ساکنان  مشارکت  تحقق  کلی  وضعیت  همچنین  و   ،)

 ( ارائه شده است.2( در شکل شماره )IEای ارزیابی عوامل داخلی و خارجی )چهارخانه

 

 
 . الگوی ارزیابی و انتخاب راهبرد تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه 2شکل 

 

نقطه تهدید    6نقطه فرصت در برابر    6نقطه ضعف و همچنین تعداد    6نقطه قوت در برابر    6(، تعداد  7و    6های شماره )بر اساس جدول

نقطه  12ها و عنوان مزیتنقطه قوت و فرصت به 12برای تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه شناسایی شد. در مجموع تعداد 

در مقابل    1/ 621اما از نظر وزن نهایی و اثرگذاری این عوامل، نقاط قوت و فرصت با امتیاز  ها تعیین گردید.  عنوان محدودیتضعف و تهدید به

توانمندی و پتانسیلی بالا جهت    ةدهندباشد. بنابراین نشانتری برخوردار میاز وضعیت مناسب  553/1نقاط ضعف و تهدید با امتیاز وزنی  

 در بازآفرینی محله مورد مطالعه است.  تحقق مشارکت ساکنان 

 

 
 . ماتریس ارزیابی موقعیت و اقدام استراتژیک تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه 3شکل 

 

دهی عوامل ( در ارتباط با وضعیت تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه و همچنین نمره3ها و نتایج نمودار شماره )بررسی

باشد. براین اساس جهت تدوین راهبردهای تهاجمی باید تمرکز بر نقاط انتخاب استراتژی تهاجمی در جهت اقدام می  ةدهندمربوطه نشان

  ها قرار گیرند و راهبردهای متناسب با آن را تعیین کرد.های بیرونی باشد و باید نقاط قوت در کنار عوامل فرصتقوت درونی و فرصت

  گیریبحث و نتیجه -6

های فرسوده شهری و لزوم توجه بیشتر مسئولان به آن و همچنین با در نظر داشتن روند رو به رشد جمعیت  با توجه به اهمیت بافت

های اخیر، و همچنین باتوجه به این امر که مطالعات کیفیت محیط سکونتی شهر گرگان و به تبع آن گسترش فیزیکی این شهر طی دهه

ها راغب هستند، به کار گرفته هایی که شهروندان به مشارکت در آن زمینهل نارضایتی شهروندان و تعیین زمینهتواند برای تشخیص دلایمی
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و    واقع شده است  در منطقه سه شهرداری شهر گرگانکه  نقش ساکنین محله اوزینه   شودم در پژوهش حاضر به بررسی، تبیین و شناخت

های مؤثر در مشارکت آنان در بازآفرینی بافت فرسوده این محله پرداخته شده است. در ارتباط با موضوع پژوهش دو سؤال و همچنین مؤلفه

مطرح شده،   هایهگویی به این سؤالات و همچنین آزمون فرضیدو فرضیه مرتبط با سؤالات مطرح شده، بیان شده است که در راستای پاسخ

نتایج پژوهش   نخست های ضریب همبستگی پیرسون و آزمون رگرسیون چند گانه استفاده شده است. در ارتباط با سؤال و فرضیه  از آزمون

های اجتماعی ساکنین و تمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده محله وجود دارد. در  حاکی از آن است که ارتباط معناداری بین مؤلفه

شود. بنابراین با  ای آن وضعیت بهتری پیدا کنند، تمایل به مشارکت در محله نیز بیشتر میهواقع هر چه متغیر وضعیت اجتماعی و شاخص

نتایج آزمون ذکر شده می به  توان گفت که رابطه معناداری بین متغیرهای وضعیت اجتماعی ساکنین )حس تعلق به مکان، میزان  توجه 

ب  بافت سکونتی محله اوزینه تأیید میرضایت از سکونت در محل و همبستگی اجتماعی ساکنین( و تمایل  بازآفرینی  شود.  ه مشارکت در 

های اقتصادی ساکنین و میزان همچنین در ارتباط با سؤال و فرضیه دوم نتایج پژوهش حاکی از آن است که ارتباط معناداری بین مؤلفه

که هر چه وضعیت متغیرهای اقتصادی ساکنین )متوسط   توان گفتتمایل به مشارکت در بازآفرینی بافت فرسوده محله وجود دارد. در واقع می

ه( درآمد ماهیانه، قیمت زمین و مسکن، هزینه ماهانه خانوار، افراد تحت تکفل، وضعیت اشتغال سرپرست خانوار و تعداد افراد شاغل در خانواد

بافت سکونتی محله اوزینه در میان  بازآفرینی  باشد، تمایل به مشارکت در  بالاتری  نیز افزایش می  در سطح  نتایج ساکنین  بالعکس.  یابد و 
دهد که های مؤثر در مشارکت ساکنین در بازآفرینی بافت فرسوده شهری نیز نشان میحاصل از رگرسیون چند گانه در ارتباط با شاخص

ت ساکنین از عملکرد مدیران  های تمایل مشارکت ساکنین، دسترسی به امکانات و حمل و نقل، اعتماد به مدیران شهری و رضایمیان مؤلفه

شهری و میزان تمایل به مشارکت ساکنین در بازآفرینی بافت غیررسمی محله اوزینه رابطه مستقیم و ارتباط معناداری وجود دارد. در ادامه  

  SWOTمدل  دهی عوامل مربوطه نتایج حاصل از  جهت بررسی وضعیت تحقق مشارکت ساکنان در بازآفرینی محله اوزینه و همچنین نمره

باشد. براین اساس جهت تدوین راهبردهای تهاجمی باید تمرکز بر نقاط قوت درونی و  حاکی از انتخاب استراتژی تهاجمی در جهت اقدام می

ید  ها قرار گیرند و راهبردهای متناسب با آن را تعیین کرد. در انتها جهت تأیهای بیرونی باشد و باید نقاط قوت در کنار عوامل فرصتفرصت

های از محله اوزینه در ابتدا جزء روستاهای پیرامونی شهر گرگان های پژوهش باید به این نکته اشاره کرد که با توجه به این امر که بخشیافته

ای از ساکنین این محله رو مهاجرین روستاهای اطراف و دیگر محلات شهر تشکیل داده است، بنابراین میزان  بوده و همچنین بخش عمده

بستگی اجتماعی و حس تعلق به مکان در بین ساکنین محله بالا بوده و از طرفی دیگر نیز وضعیت اقتصادی ساکنین محله بنابر دلایل هم

 ذکر شده از وضعیت پایینی برخوردار هستند از این رو فرضیات پژوهش تأیید گردید. 

های فرسوده انجام گرفته است. از این رو  مطالعات بسیاری در داخل و خارج از کشور در ارتباط با مشارکت ساکنین در بازآفرینی بافت

های مورد های پژوهش، نتایج حاصل از بررسی تحقیقات سایر محققان دیگر حاکی از آن است که انتخاب شاخصدر ارتباط با انتخاب شاخص

با شاخصاستفاده در این   های بکار گرفته شده در تحقیقات سایر پژوهشگران همسویی و همخوانی دارد. از جمله این تحقیقات  پژوهش 

، (1401پور )پور و صفایی(، حاجی2140چو و ابراهیمی )(، چاره1401تفتی ) (، دهقانی1400توان به پژوهش انجام گرفته توسط پوریا مهر ) می

های تحقیقات سایر پژوهشگران  اشاره کرد. همچنین مقایسه نتایج به دست آمده در این پژوهش با یافته (0414یگانه )و مشکینی و واحدی

پژوهش به    هاینیز کاملاً همخوانی، همسویی و تطبیق دارد. در راستای تحقق به اهداف پژوهش، راهبردها و راهکارهایی در قالب پیشنهاد

 شود:  شرح زیر ارائه می

 اقتصادی و فرهنگی ساکنین محله اوزینه.  -بسترسازی و فراهم کردن زمینه توانمندسازی اجتماعی ✓

 حل مشکلات مالکیت مساکن واقع در محله اوزینه.   ✓

ایجاد کتابخانه عمومی، باز شدن مسیر خیابان سالن ورزشی، ایجاد ایستگاه تاکسی مستقل در میدان وحدت و نظارت خط اوزینه   ✓

 شهرداری. 

 ایجاد اشتغال و جذب نیروی کار با توجه به جوانی و ارزان بودن جمعیت ساکن محله اوزینه.  ✓

 های محله.   برطرف شدن مشکل مسیر آب و فاضلاب کوچه ✓

 رفع برخی از مشکلات اهالی محله مبنی بر صدور مجوزهای آب و برق و گاز.  ✓

 ایجاد پارک تفریحی و فضای مناسب ورزشی با توجه به کمبود سرانه فضاهای ورزشی جهت ارتقای نشاط اجتماعی ساکنین محله.  ✓

 ها. کانال کشی و آسفالت معابر محله، اجرای طرح عقب نشینی معابر و کوچه ✓
 

   حامی مالی -7

   بنا به اظهار نویسندة مسئول، این مقاله حامی مالی نداشته است.
 
 سهم نویسندگان  -8

 ها و مراحل پژوهش سهم برابر داشتند.نویسندگان در تمامی بخش
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  تضاد منافع -9

   دارند که هیچ تضاد منافعی در رابطه با نویسندگی و یا انتشار این مقاله ندارند.نویسندگان اعلام می
 

 تقدیر و تشکر   -10

   .نمایند نویسندگان، از همة افراد، به دلیل مشاوره و راهنمایی علمی و مشارکتشان در این مقاله تشکر و قدردانی می  
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 منابع  -11

فضایی، -پذیری مناطق سه گانه شهر گرگان براساس شاخص کالبدی (. تحلیل فضایی وضعیت زیست1403کیا، مصطفی و شیرازی ایرانی، شقایق. )آریان

 . 21-40(،  15)5، نشریه توسعه پایدار شهری
https://doi.org/10.22034/usd.2024.2012647.1138 

های کمی و کارکرد سکونت در راستای  بندی و ارتقای شاخص(. سطح 1402زاده زعفرانی، سیده زلیخا. ) کلاکی، فاطمه و قربانکیا، مصطفیم رضاییآریان
- 141(،  3) 4،  ریزی شهریاقتصاد و برنامهشهرداری تهران، فصلنامه   7ریزی راهبردی و پایداری مسکن شهری مورد مطالعه: محله ارامنه منطقه  برنامه

181 . 
https://doi:10.22034/uep.2023.416479.1409 

-های کالبدی مسکن در راستای ارتقای توسعه سکونتگاه(. سنجش وضعیت پایداری شاخص1395کیا، مصطفیم میرکتولی، جعفر و باددست، بنفشه. ) آریان
 . 125-146(، 4)3،  نشریه مطالعات نواحی شهریای شهریم مطالعه موردی: شهر گرگان. ه

https://doi:10.22103/juas.2017.1783 
(. بازآفرینی اجتماعی بافت تاریخی با رویکرد گردشگری شهریم مورد پژوهی: بافت  1399احدنژادروشتی، محسنم حیدری، محمدتقی و محرمی، سعید. )

 . 947  -960(، 3)10، ای(ریزی منطقهفصلنامه جغرافیا )برنامهتاریخی شهر زنجان، 
https://dor:20.1001.1.22286462.1399.10.39.26.3 

فصلنامه جغرافیا و  شهر تبریز،  (. بررسی عوامل تأثیرگذار بر تحقق بازآفرینی شهری پایدار در عصر پساکرونام مطالعه موردی: کلان1403اسدی، احمد. )
 . 69-46(،  87)28، ریزیبرنامه

https://doi:10.22034/gp.2022.52311.3022 
افزایی میان نهادی در بازآفرینی شهری با استفاده از رویکرد تحلیل  (. تحلیل نقش هم1399نژاد، علی و قادری، جعفر. )ایزدی، پگاهم هادیانی، زهرهم حاجی
 . 241  -261(،  1) 52، های جغرافیای انسانیفصلنامه پژوهششهرداری شیراز،  8شبکهم مطالعه موردی: منطقه 

https://doi:10.22059/jhgr.2018.251051.1007628 
های توسعه پایدار شهری و بررسی میزان اثرگذاری آنها در دستیابی به  (. ارزیابی شاخص 1402دلیر، کریم. ) زادهراستی، احمد و حسینآذر، علیم محمدی

 . 1402فروردین  15، انتشار آنلاین از تاریخ فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا اهداف بازآفرینی در کلانشهرها، مطالعه موردی: شهر همدان،  
https://doi:10.30488/gps.2023.379759.3609 

های ریزی فضایی شهرهای جنوبی ایران و نقش آن در مدیریت بهینه مهاجرت(. برنامه1403کیا، مصطفی و کریمی آغچه، راضیه. )بدری، سیدعلیم آریان

 . 1-22(، 3)4، فصلنامه آمایش و توسعهآمایشی کشور،  8اقلیمی مورد مطالعه: منطقه 
https://doi.org/10.22034/jpd.2025.2042602.1061 

های ناکارآمدم مطالعه موردی: منطقه چهار شهرداری های بازآفرینی در بافت(. بازشناسی قابلیت 1399پناه، بختیار. )بیگ بابایی، بشیرم عبدالهی، ولی و عزت

 . 137-151(، 4)10، ای(ریزی منطقهفصلنامه جغرافیا )برنامهکلانشهر تبریز، 
https://dor: 20.1001.1.22286462.1399.10.4.9.6 

آباد با استفاده از (. تحلیل و ارزیابی بافت فرسوده و ناکارآمدی شهری به منظور بازآفرینی شهریم مطالعه موردی: شهرستان خرم1400پوریامهر، رضا. ) 

 . 570-584(، 4)3، فصلنامه جغرافیا و روابط انسانی، SWOTمدل 
https://doi:10.22034/gahr.2021.286448.1559 

پذیر شهری با رویکرد مدیریت بحرانم نمونه موردی مطالعه: بافت فرسوده شهر (. اصول طراحی فضاهای انعطاف1395لمسکی، ایمان و جهانی، رضا. )تازیکه
 . 97- 107(، 2) 6، فصلنامه دانش پیشگیری و مدیریت بحرانگرگان، 

http://dpmk.ir/article-1-52-fa.html 
فصلنامه  (. تدوین چارچوب نظری بازآفرینی پایدار در کیفیت بخشی فضاهای شهری ایران،  1401زاده طرف، اکبر. )اصل، آرشم نظری، سلدا و عبداللهثقفی

 . 132- 117(، 1)5، شهر پایدار
https://doi:10.22034/jsc.2020.243409.1288 

https://orcid.org/0009-0002-0161-3709
https://orcid.org/0000-0003-2469-4054
https://doi.org/10.22034/uep.2023.416479.1409
https://doi:10.22111/gaij.2020.5454
https://doi:10.22111/gaij.2020.5454
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.39.26.3
https://doi.org/10.22034/gp.2022.52311.3022
https://doi.org/10.22059/jhgr.2018.251051.1007628
https://doi.org/10.30488/gps.2023.379759.3609
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.4.9.6
https://doi.org/10.22034/gahr.2021.286448.1559
http://dpmk.ir/article-1-52-fa.html
https://doi.org/10.22034/jsc.2020.243409.1288
https://orcid.org/my-orcid?orcid=0009-0002-0161-3709
https://orcid.org/0000-0003-2469-4054
https://orcid.org/0009-0008-1070-2790
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های غیررسمی شهر گرگانم نمونه مورد  (. بررسی سکونتگاه 1393پور روشن، علی. )درهم بابکم امیرکلائی، ابراهیم و اسماعیلمالیجلالیان، حمیدم فضلی 

ریزی و توسعه  نامهمطالعه: محله اوزینه، اولین کنفرانس ملی جغرافیا، گردشگری، منابع طبیعی و توسعه پایدار، تهران، مؤسسه ایرانیان، قطب علمی بر

 پایدار گردشگری دانشگاه تهران. 
فصلنامه های فرسوده شهری مطالعه موردی: شهر کامیاران،  (. بررسی نقش حکمروایی خوب در بازآفرینی بافت 1402چو، فرزین و ابراهیمی، جمشید. ) چاره

 .  113-137(، 4)55، های جغرافیای انسانی پژوهش
https://doi:10.22059/jhgr.2022.335894.1008427 

فصلنامه ،  پژوهی و سناریونویسیشهر اهواز با رویکرد آیندههای فرسوده کلان(. تحلیلی بر بازآفرینی بافت1401پور، مسعود. ) پور، نازنین و صفاییحاجی
 . 39- 58(،  4)12، آمایش جغرافیایی فضا 

https://doi:10.30488/gps.2021.292144.3422 
د بازآفرینی شهریم مورد های فرسوده شهری با رویکر(. ارزیابی بافت 1402زاده، سینا. ) یزدی، فرشته و سلماننیا، حسنم سبحانی، نوبختم فخارتازهحکمت

 . 115- 139(، 3)55، فصلنامه پژوهشهای جغرافیای انسانی مطالعه: شهر میاندوآب، 
https://doi:10.22059/jhgr.2022.332976.1008401 

های کلیدی بازآفرینی  پژوهی و شناسایی پیشران(. آینده1401شهرکی، سعیدم پوراحمد، احمد و حسینی، علی. )نژاد، حسینم زنگنهحیدری، اصغرم حاتمی
 . 149- 170(،  2) 9، فصلنامه جغرافیای اجتماعی شهریهای ناکارآمد شهریم مورد مطالعه: بافت تاریخی شهر کرمان،  بافت 

https://doi:10.22103/JUSG.2022.2079 
کارکردی بازارهای سنتی در شهرهای    -(. تحلیل راهبردی بازآفرینی ساختاری1401حیدری، محمدتقیم حقی، یعقوبم خوند، کبری و محرمی، سعید. )

 . 866-851(،  3)54، های جغرافیای انسانیفصلنامه پژوهشایرانم مورد مطالعه سراهای بازار تاریخی شهر زنجان، 
https://doi:10.22059/jhgr.2021.316812.1008228 

  - 256(،  2)3،  فصلنامه جغرافیا و روابط انسانیهای ناکارآمد بر مدیریت توسعه در اهواز،  (. ارزیابی نقش بازآفرینی بافت1399خزایی، زهرا و شیاعی، عباس. )

270 . 
https://dor:20.1001.1.26453851.1399.3.2.18.5 

(. بررسی میزان مشارکت شهروندان حاشیه شهرهای میانی در مدیریت شهریم 1393اکبر و بابائیان، طاهره. )کانی، علیشاهکوهی، علیرضام نجفی خواجه
 .  1- 19(،  12)4، فصلنامه آمایش جغرافیایی فضامطالعه موردی: شهر بابل، 

ریزی فصلنامه جغرافیا )برنامه(. توسعه گردشگری در محله تجریش با رویکرد بازآفرینی شهری،  1399الله. ) نسب، مهسام شماعی، علی و فصیحی، حبیبدلفان
 . 877-894(،  3) 10، ای(منطقه

https://dor:20.1001.1.22286462.1399.10.39.22.9 
های فرسوده و ناکارآمد کلان شهر مشهد مطالعه موردی: های بازآفرینی شهری پایدار در بافتسنجی کاربست استراتژی (. امکان1401تفتی، عباس. )دهقانی

 بهمن.   10، انتشار آنلاین از تاریخ مجله علوم جغرافیاییمحلات انصار و اروند،  

های محرک توسعه در بهبود کیفیت فضاهای شهریم منطقه  (. نقش پروژه1401اصغر. ) خیری، رقیه و رضوانی، علیرجبی، آزیتام پورآقاسی، مریمم ودایع

 . 83  -106(، 52)14، انداز زاگرسریزی شهری چشمفصلنامه جغرافیا و برنامهشهر تهران،  12
فصلنامه مدیریت  ای شهر تهران،  های محلهسنجی مشارکت شهروندان در مدیریت و توسعه پارک(. امکان1394رسولی، بهرام و کلانتری، عبدالحسین. )

 . 425  -448، 38، شهری

بافت 1401کجوری، موسی. )مهرنجانی، محمد و کمانرودی جاهد، شهرزادم سلیمانی زنگانه، احمدم شریف بازآفرینی  های فرسوده (. یکپارچگی فضایی در 

 . 1-16(، 2)12، فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا مطالعه موردی: شهر تهران، 
https://doi:10.30488/gps.2020.223657.3210 

و برزویی، مهدی. ) بازآفرینی شهریم  1403زنگنه، مهدیم ابویسانی، کوثر  (. سنجش سرمایه اجتماعی شهروندان بافت فرسوده در جهت تحقق رویکرد 

 . 93- 109(،  1) 11،  فصلنامه جغرافیا و توسعه فضای شهری مطالعه موردی: محله یک شهر جغتای، دو 
https://doi.org/10.22067/jgusd.2023.75554.1175 

ریزی محلاتم مورد مطالعه: محلات منطقه سه شهر گرگان،  (. واکاوی سطح پایداری در تئوری توسعه و برنامه1400اله و همقدم، نوشا. )زیاری، کرامت
 . 141- 158(، 76) 25،  ریزینشریه علمی جغرافیا و برنامه

https://doi.org/10.22034/gp.2021.41057.2669 
(. بررسی و کاربست بازآفرینی پایدار بافت تاریخی شهرهام نمونه موردی: محله  1402مهرآبادی، مریم. )شکرگزار، اصغرم گودرزوندچگینی، رقیه و جعفری

 . 129- 147(، 86)27،  ریزیفصلنامه جغرافیا و برنامهپیغمبریه شهر قزوین، 
https://doi.org/10.22034/gp.2023.51686.3005 

فصلنامه  دره،  های شهریم مطالعه موردی: شهر خرمریزی توسعه پایدار بافت(. مدیریت و برنامه1401شمس، مجیدم سهندی، علی و سلیمانی، علیرضا. )
 . 495-516(، 2) 12،  ایریزی منطقهجغرافیا و برنامه

https://doi.org/10.22034/jgeoq.2022.137673 
فصلنامه آباد،  های بازآفرینی شهری و تأثیر آن بر کیفیت زندگی شهروندانم مطالعه موردی: محله شریف(. سنجش شاخص 1400شهریاری، محمدرضا. ) 

 . 336- 356(، 2)4،  جغرافیا و روابط انسانی
https://dor:20.1001.1.26453851.1400.4.2.19.3 

فرهنگی تبریز با -های بازآفرینی پایدارشهری در محلات شمالی بافت تاریخی(. تحلیل مؤلفه1402زمانی، اکبر و قربانی، رسول. )طاهونی، مهدیهم اصغری

 . 19- 40(،  4) 10، فصلنامه جغرافیا و توسعه فضای شهریرویکرد انسجام و پیوستگی، 

https://doi.org/10.22059/jhgr.2022.335894.1008427
https://doi.org/10.30488/gps.2021.292144.3422
https://doi.org/10.22059/jhgr.2022.332976.1008401
https://doi.org/10.22103/JUSG.2022.2079
https://doi.org/10.22059/jhgr.2021.316812.1008228
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.26453851.1399.3.2.18.5
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.22286462.1399.10.39.22.9
https://doi.org/10.30488/gps.2020.223657.3210
https://doi.org/10.22067/jgusd.2023.75554.1175
https://doi.org/10.22067/jgusd.2023.75554.1175
https://doi.org/10.22067/jgusd.2023.75554.1175
https://doi.org/10.22034/gp.2023.51686.3005
https://www.doi.org/10.22034/jgeoq.2022.137673
https://dor.isc.ac/dor/20.1001.1.26453851.1400.4.2.19.3
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https://doi.org/10.22067/jgusd.2022.73839.1142 

 (. 1392طرح توسعه و عمران »جامع« شهر گرگان. ) 

ی  ی موردی: محلههام مطالعهبندی آن(. بازآفرینی ساختار فضایی محلات سنتی با رویکرد احیای استخوان1400طرف، اکبر و سروی، سمیرا. )زادهعبدالله

 . 149 -170(، 77) 25،  ریزینشریه جغرافیا و برنامهآباد تبریز، حکم
https://doi.org/10.22034/gp.2021.40443.2640 

های  محور در بازآفرینی بافت(. تحلیل فضایی رویکرد اقتصادی و اجتماعی محله 1401بستانی، مریمم مختاری، عزیزاله و حافظ رضازاده، معصومه. )کریمیان

 . 590-603(، 3) 12،  ایریزی منطقهفصلنامه جغرافیا و برنامهشهر زاهدان،   5و   4فرسوده مناطق شهریم مطالعه موردی: مناطق 
https://doi.org/10.22034/jgeoq.2022.334201.3616 

مجله  پژوهی، گیری از رویکرد آیندههای فرسوده کلانشهر تهران با بهره(. تحلیل ساختاری بازآفرینی بافت 1404یگانه، فرید. ) مشکینی، ابوالفضل و واحدی
 اردیبهشت. 03، انتشار آنلاین از تاریخ شهر آینده، اندیشه بومی

م مطالعه MABAKهای اجتماعی با استفاده از تکنیک  های فرسوده و ناکارآمد شهری از منظر شاخصبندی بافت(. تحلیل و رتبه1400نژاد، عباس. )معروف

 . 323- 343(، 78) 25، ریزینشریه جغرافیا و برنامهکلانشهر اهواز،  7موردی: محلات عامری، خزعلیه و حصیرآباد در منطقه 
https://doi.org/10.22034/gp.2021.44455.2778 

های  فصلنامه پژوهشهای مسکن شهریم مطالعه موردی: شهر گرگان،  (. ارزیابی و تحلیل فضایی شاخص1395کیا، مصطفی. )میرکتولی، جعفر و آریان
 . 653-674(، 3)5،  جغرافیای انسانی

https://doi.org/10.22059/jhgr.2018.233806.1007464 
(. تحلیل فضایی خدمات شهری با رویکرد عدالت فضایی مطالعه موردی: شهر ایلام. 1404کیا، مصطفی و کریمی آغچه، راضیه. )میرکتولی، جعفرم آریان

 .  1-19(، 1) 15،  فصلنامه آمایش جغرافیایی فضا
http://doi.org/10.30488/gps.2025.473577.3772 

(. تحلیل چگونگی حمایت قانون از مشارکت عمومی در بازآفرینی شهریم مطالعه موردی: میدان امام علی )عتیق(  1391نوریان، فرشاد و آریانا، اندیشه. )

 . 15-28(،  2) 17، معماری و شهرسازی  -نشریه هنرهای زیبااصفهان، 

های  (. ارزیابی عوامل مؤثر بر مشارکت مردمی در ساماندهی بافت1394ساربان، وکیل. )اقدم، فریدون و حیدریحصار، ارسطوم باباییاللهم یاریناب، فتح ویسی
 . 65-90(، 9)3،  ریزی شهریفصلنامه مطالعات برنامهفرسوده شهری با تأکید بر سرمایه اجتماعیم مطالعه موردی: محله ججین اردبیل، 

فصلنامه  (. ارزیابی بازآفرینی بخش مرکزی شهر تبریز با رویکرد رشد هوشمند،  1402پناه، بختیار. )زاده دلیر، کریم و عزتآذر، علی امینم حسینهیهاتی
 . 151-171(،  4)13، آمایش جغرافیایی فضا 

https://doi.org/10.30488/gps.2023.375357.3603 
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